Rozbor hospodd&eni
Domovni a bytove spravy nésta Pisku
za rok 2013

K 31.12.2013spravovala DBS #sta Pisku celkerB10 domi v majetkuci spoluvlastnictvi
meésta Piskul.417 byt ve vlastnictvi mésta a 3.234 byti v soukromém vlastnictvi Déle
spravovala281 nebytovych prostoii. Celkem je zajifovano 201 spoléenstvi viastniki
(SV).

Domovni a bytova sprava asta Pisku provozuje dvdiametral@ odliSné cinnosti tzn.
klasickou gispsvkovou organizaci, ktera zafigje ukony v tzv. hlavnéinnosti, a to vyhradh
pro Zizovatele ndsto Pisek a dal&innost pro SV, ve kterych je dsto Pisek fevazi také
souasti. Ztoho @ivodu, Zze ob ¢innosti, s vyjimkou #kolika jedindi, realizuji stejni
zamestnanci, jsou naklady na jejich praci rogjgany a peltovany z hlavnicinnosti do
doplikové prostednictvim tzv. nemych naklad, které zohletluji podil jednotlivych
pracovnik na jednotlivych ¢innostech (hlavni a dojftové). Rozdleni néklad je
roz&tovano na vSechny nakladovétyiv hlavni¢innosti jako minusova polozka a nasl&dn
prelttovano do naklatl dophkikoveé ¢innosti jako plusova polozk&imz je vytvden reélny
obraz ve skutmé nakladovosti v ramci jednotlivy@mnosti (hlavni a dogikové).

Prehled inkasovaného najemného ve srovnani s planenjedno pouziti:

Upraveny plan rok skuteénost k pouziti
Gdaje v tis. K¢ 2013 31.12.2013

najemné byty
najemné Cechova ul.

najemné nebytové
prostory

najemné garaze

najemné ubytovny

poplatky z prodleni

Celkem



Celkove srovnani Fijma odvedenych na det mésta a
pirispévki poukazanych DBS nésta Pisku

Najemné byty 40.260.884,10
N&jemné Cechova ulice 5.952.212,00
Najemné nebytové prostory 4.945.203,67
Néjemné gardze a garazova stani 672.698,00
Najemné ubytovny 3.941.353,00
Poplatky z prodleni 713.259,38

Celkem prijem odeslany na det mésta Pisku 56.485.610,15
Prispévek na provoz 20.865.000,00
Prispévek na investice 7.000.000,00
Prispévek na odpisy s¥reného majetku 188.058,00
Prispévek na stavebni drzbu 2.630.000,00
Prispévek do fondi udrzby SV 8.027.653,00
Néaklady ubytoven hrazené nistem Pisek 2.689.068,20
Celkem vraceno k pouziti DBS nista Pisku 41.399.779,20
Finanéni vyrovnani roku 2013- bude odvedenopo | 4.495.251.85
schvéleni za¥reéného (tu roku 2013 '
Rozdil ve prosgch mésta Pisku 19.581.082,80

Prehled realizovanych ffispévki na ¢innost, investice a do fond
adrzby SV k 31.12.2013:

Udaje v tis. K¢ skute¢nost

Prispévek na provoz
Prispévek na stavebni adrzbu

Prispévek na odpisy s¥r.
majetku

Prispévek na investice

Prispévek do FU SV




PInéni zavaznych ukazatak stanovenych radou nésta Pisku

Nize uvedené tabulky demonstruji §tih schvalenych zavaznych ukazateé skut&nosti
roku 2013 Veskeré zavazné ukazatele stanovené radousta Pisku byly splrény.

Investice:
Udaje v tis. K¢

akce plan skute¢nost

Dokonéeni rekonstrukce domué.p. 1496 nab.

" Dokonéeno
1. maje

Zatepleni a oprava zdi pavl&i domu V Porty¢i

450 —investiéni fond Dokonéeno

Porizeni a instalace elektronickych RTN a
vodoméri - Topéleckd 425 -investiéni fond

Dokonéeno

Investiéni akce v roce 2013 byly realizovany z investii dotace ijaté z rozpoftu mésta
Pisku a z inves#niho fondu DBS.

Ostatni:
Udaje v tis. K& lan plnéni
Vlastni vynosy
Hospodésky vysledek
Prispévek na provoz
Z toho: Opravy a udrZzovani do 100 tis.
Limit na platy
Ostatni provozni naklady
Prispévek na stavebni udrzbu nad 100 tis.

Z toho: Oprava 7 byit
Oprava teras bezbariérovychibyt done
DPSp. 2443 Jiraskovo nab

Oprava balkéGhdomucp. 450 V Portyi
Prispévek na odpisy s¥reného majetku
Pouziti fondi

Investié¢ni fond
Z toho:Zatepleni a oprava zdi paviadomu 450 V Por#y

Poizeni a instalace elektronickych RTN a
vodorri - 425 Toglecka

Rezervni fond — grevod K¢ 1.125 tis. do invest. fondu
Fond odmén



Celkové naklady (v hlavni¢innosti) na platy, opravu a udrzovani majetku nmésta do 100
tis. a ostatni (provozni) naklady byly v r. 2013 verySi K¢ 18.955,- tis. Tyty naklady byly
kryty p Fispévkem na provoz (Wetné piispévku na odpisy s¥ieného majetku) ve vysi
K¢ 18.892,- tis. a vlastnimi vynosy vyti@nymi v hlavni ¢innosti v ¢astce Ke 63,- tis.

Prodej byti a nebytovych prostok:

V roce 2013 byl fijem z prodeje byit dle nize uvedené tabulky a odveden figrovy et
meésta Pisku.Plan byl piekroéen o K¢ 919.352,- Celkem bylo v roce 2013 z majetku
mésta Pisku prodano 6 byiéi a 1 nebytovy prostor.

Uudaje v Ké

skuteénost k 31.12.2013

P¥ijmy ze splatek a prodeii dle
starych pravidel

5.132.002,-

Prijmy z prodeje dle novych

pravidel 3.787.350,-

Prodej byti celkem 8.000.000,- 8.919.352,-

Podnikova sprava:

Cinnost podnikové spravy v roce 2013 souvisela zejme s povinnostmi vyplyvajicimi ze
ziizovaci listiny. Dale bylo pokra&ovano v uaspornych opakeni, které byly zap&aty
v roce 2010. Uspor se podi#o dosahnout v nakladech na platy v hlavn&innosti, které
jsou hrazeny z Fispévku mésta Pisku. V roce 201&inil tento naklad K¢ 6.155.411,71. V
roce 2012 tento nakladkinil K ¢ 6.223.237,48, fedstavuje to tedy Usporu K 67.825,77,
tji. 1,09 %. Celkové naklady na platy (v hlavni i dpliikové ¢innosti) se potom snizily o
K¢ 92.444,-. Pamérny piepaiteny stav zanéstnanai v roce 2013 je v obdobné vysi jako
v roce 2012.

Ostatni (provozni) néklady byly v roce 2013 ve vy3¢ 6.869,- tis. Z tétoéastky pripada
na provoz Domovni a bytové spravy cca K 4.324,- tis. Zbyly naklad ve vysSi
cca K¢ 2.545,- tis. je spojen se spravou majetku éata a s provozem ubytoven. Oproti
roku 2012 byly ostatni (provozni) naklady gfipadajici na provoz Domovni a bytové
spravy snizeny o cca K 266,- tis. Fehled jednotlivych (&td v ostatnich nakladech je
vyhotoven v FiloZzené tabulcet. 6.



Vroce 2013 byly pouzity do hospodé&ni organizace jeji fondy. Doslo k pevodu
K¢ 1.125,- tis. zrezervniho do investniho fondu a tyto finanéni prostiedky byly
nasledrgé pouzity na paizeni a instalaci elektronickych RTN a vodoréra v domé ¢&p.
425 Topélecka a na zatepleni a opravu zdi pavta domu ¢p. 450 V Portyi. Fond odmeén
pouzit nebyl. Zastatky fondid DBS mésta Pisku k 31.12.2013 jsou vifloZzené tabulcet.
11.

V roce 2013 doslo ke zvySeni v¢bu najemného (byty, nebytové prostory, ubytovny) o
K¢ 488, - tis.

Pravni oddéleni:

K 31.12.2012 byla vySe dluhu za najemné a @ni poskytovana s uzivanim bytu (déle
jen dluhy) K¢ 13.292.479,-. K 31.12.2013 byla vySe dliuhevidovana ve vysSi

K¢ 14.179.737,- stim, Ze se jedna o evidenci diula ndjemného od 1.1.1992. Celkove
roéni dluhy vzrostly o Ké 887.258,-.

Pramérny mésiEni narast dluha zaslanych SIPO &nil K¢ 793.940,75. Usgsnost
vymahani dluhi za rok 2013 je vykazovana ve vySi 90,7 %,&mz koresponduje i vySe
vybraného poplatku z prodleni v celkov&astce K 713.259,38.

V roce 2013 bylo podano 129 Zalob s navrhem na vymigplatebniho rozkazu na dluznou
¢astku wetné prisluSenstvi. Bylo podano 32 vypadi z najmu bytu z divodu neplaceni
najemného a plréni poskytovanych s uzivanim bytu a naslednbylo podano 36 Zalob na
vyklizeni bytu z ¢ehoZ bylo celkem 12 byt vyklizeno (ostatni najemnici opustili byty
pired nafizenim soudni exekuce).

| kdyZ se jedna o nast dluhu oproti roku 2012, stale je reflrysokd procentuelni U&fnost
vymahani dluhu. Pravideinjsou rozesilany upominky na dluzné najemné atnpin
poskytovana s uzivanim bytu. Jsou podavany Zalot@wvshem na vydani platebniho rozkazu
a déale jsou podavany vyp&i z najmu pi splréni podminek ustanoveni § 711 odst. 1)
pismena b) atanského zakoniku a naslédrykony rozhodnuti vyklizeni bytu.

Dari se udrzovati snizovat dluhy u aktuatnbydlicich najemi v obecnich bytech v rozsahu
K¢ 2.000.000 - 2.600.000,-.

Jiz paatek roku 2014 ukazuje, Ze ani v tomto roce ingme ¢ekavat vyrazné zlepSeni
platebni moralky, tedy sniZeni celkové dluztéstky za najemné a @mi poskytovana
s uzivanim bytu.Soukromym exekutomim se ned#i vymahat dluzné éastky jako
v piredchozich obdobich a tudiz Izede@kavat zvySeni pétu nedobytnych pohledavek.

U Exekutorského (Fadu v Pisku eviduje DBS celkovou dluznowastku ve vysSi cca
K¢ 11.500.000,- , ktera se nedavymoci ani Exekutorskému G-adu.



Doplitkova ¢innost:

Doplikova cinnost v nej¥tSi mie souvisi s poskytovanim sluzeb vlasiinik jednotek
(soukromym vlastnilkm bytovych, nebytovych jednotek ale &éstu Pisek jakoZ to vlastnikovi
cca 30 % bytovych jednotek). Jedna se hlavispravu dorin ve spoléenstvi vlastnix (dale
jen SV), zaji&ni adrzby, investinich akci, zajifovani 0¥ri a vedeni &etnictvi Ketrg
zajiseni plreni internich paeb a vSech zakonnych povinno$(i31.12.2013 DBS résta
Pisku spravovala 201 SV, kde bylo 3.234 jednotek wastnictvi soukromych osob a 989
jednotek v majetku mésta Pisku.

V roce 2013 svolala a uskutmila DBS 197 sclizi shromazdni vlastniki bytovych
jednotek, které ve spolupraci s provozovnou dgns ekonomickym a pravnim og&dnim
zaji¥ovalo oda@leni dophkoveé cinnosti a po¥ieny vlastnik misto Pisek zastoupené panem
Ing. Pavlem Kozakem ifpadré statutarni organiad vlastnik jednotek.

Vynosy z doplikové ¢innosti v roce 2013¢inily K ¢ 6.837.518,07. Oproti roku 2012, kdy
tyto vynosy ¢inily K ¢ 6.840.648,53, to ¥edstavuje snizeni vynas o 0,05 %. Snizeni je
dano nizSimi vynosy z nadstandardnich sluzeb pro SV

Naklady na doplikovou ¢innost byly v roce 2013 ve vySi K 5.235.956,18. Oproti roku
2012, kdy tyto naklady¢inily K ¢ 5.349.661,-, to pedstavuje snizeni naklad o 2,1 %.

V roce 2013 bylo dosaZendistého zisku ve vysi K 1.601.561,89.

Provozovna domi:

Mimo bézné Udrzby a stavebni udrzby doni a byti v majetku mésta v rozsahu 8,41
milionu korun, zajiStovali pracovnici provozovny donii i UdrZzbu ve spoléenstvi
vlastnika, kterd byla v roce 2013 realizovdna v rozsahu 1I78miliond korun. Celkova

udrzba byla v roce 2013 zrealizovana za 20,28 mihid korun. V oblasti stavebni udrzby
majetku mésta nad 100,- tis. bylo opraveno 7 bytv celkovééastce K& 1.198,- tis., dale
doSlo, vramci oprav domu DPS ¢.p. 2443 Jiraskovo nabezi, k oprawk teras

bezbariérovych byti v hodnot# K¢ 1.057,- tis. Dale byly opraveny balkény na do&ép.

450 V Portyi v hodnoté K¢ 220,- tis.

Krom & bézné a stavebni Udrzby majetku mista a SVJ zajistila provozovna doni nize
uvedené invesini akce:

Investice pro mésto Pisek:

- Dokonéeni rekonstrukce domué.p. 1496 nab. 1. maje — K6.963.388,50

- Zatepleni a oprava zdi pavldi domu ¢.p. 450 V Portyi - K¢ 716.894,-

- Porizeni a instalace el. RTN a vodo#na v dome ¢.p. 425 Togglecka — K& 142.736,-



Investice pro spolé€enstvi viastniki:

Zateplenicasti fasady domd.p. 332-336 Dvitakova — K 900.366,-

Rekonstrukce vytahu doniup. 381 Febizského — K977.620,-

Rekonstrukce sechy wetrg zatepleni na doéx.p. 382 Febizského — K488.536,-
Rekonstrukce vytahu doniup. 396 Jablonského —¢k867.100,-

Rekonstrukce obvodovych konstrukci dotp. 396 Jablonského —¢KL.064.705,-
Vyroba a montaz zast na balkénech domtp. 1814 Otavska —&59.801,-
Rekonstrukce gechy Wetrg zatepleni na doé.p. 1949-50it Pratelstvi — K 547.828,-
Rekonstrukce ggchy etrg zatepleni na do&.p. 1953-54 Truhlifska — K 486.866,
Rekonstrukce obvodovych konstrukci dotmp. 2165 Truhléskd — K 4.111.159,-
Rekonstrukce gechy Wetrg zatepleni na doé.p. 2172 Smrkovicka — &346.964,-
Rekonstrukce vytahu doniup. 2287 t. Pratelstvi — K 886.078,50

Celkové byly vroce 2013 Domovni a bytovou spravou &sta Pisku zrealizovany
investiéni akce v rozsahu K 18.560.042,- a udrzbové prace v rozsahuk0.278.638,45.



Prehled realizované stavebni udrzby nad 100 tis. prmésto Pisek

Stavebni Upravy teras obytného objekt.p. 2443 Jirdskovo nab., Pisek

Termin realizace: 2.10.2013 —29.11.2013

Provadéci frma:  Projektostav Pisek

Investor: Mésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravak Ritera
zaji¥ovala veskeré koordidai ¢cinnosti

Popis provadnych praci:

Po provedeném firzkumu bylo zjis¥no, Ze sokl teras vykazuje statické poruchy, které
souviseji s fisobenim da®vé vody, zatékajici do konstrukce. ¥stedku fisobici vody byla
poskozena jak dlazba, tak katzovy obklad. Na bocich teras byly patrné Wtigvz vnitini
stavebni konstrukce. Dale byla patrna destrukcé&lpddiho betonu. VeSkeré vySe popsané
deformace byly zaftinéné porusenim hydroizalai vrstvy v ploSe terasy, Zidodu sedani
zakladovych konstrukci. Toto bylo di@patrné na himi dlici zdi, ktera byla odtrzena od
hlavni konstrukce objektu. V tomtdipact nebylo mozné tyto konstrukce opravovat tak, aby
v budoucnu nemohlo dojit ke stejnému problému.dPbgto pistoupeno k variagtdemolice
stavajicich terascetn® dilicich zdi a zdbradli a k novému navrhu ve féimalkoni z lehké
konstrukce.

Noveé konstrukce byly navrzeny z utemych pozinkovanych ocelovych prdfit ramovéa
konstrukce na 4 nohach. Pochozi rost byl navrzematerialu Tahokov, stejntak boky
balkon: - jednéd se o bezudrzbovou variantu konstrukce.yNainstrukce byly zakotveny
pomoci kotevnich ple¢h do novych betonovych patek. Pod konstrukci balkdoyla
provedena zamkova dlazba.




Prehled vybranych realizovanych investic pro résto Pisek a SV
k 31.12.2013

Rekonstrukce domuép. 1496, ulice nalbezi 1. maje, Pisek

Termin realizace: 15.10.2012 — 30.6.2013

Provadéci frma:  STAFIS-KT s.r.0. P&jov, Hora#’ovice

Investor: Mésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravak Ritera
zajdvala veSkeré koordigai ¢innosti

Popis provadnych praci:

Komplexni rekonstrukce objektu. Stavebni prace lotpgaly znménu dispozice byi
vybouranim a fezdnim rekterych gicek, kompletni vyminu rozvod: vody, kanalizace
ustedniho topeni a El., nové imovaci gedntty. V ramci Zizeni midni vestavby, byla
vymeéneéna stesSni krytina a vybudovany nové viey Okna byla osazenaes€na Euro,
vcetrg vstupnich dv. Rekonstrukci vzniklo dvanact bytovych jednotekioho osm byt
1+0 actyii byty 2+0 Wetre now vybudované fdni vestavby. V ramci rekonstrukce byl
instalovan novyiZzkovy vytah, ktery umatije bezbariérovyipstup ke vSem bym.




Zatepleni severni fasady objekt.p. 450 V Portyi, Pisek

Termin realizace: 19.8.2013 —21.10.2013

Provadéci firma:  Kucera - stavby s.r.0. Blatna

Investor: Mésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravak Ritera
zafidvala vesSkeré koordigai cinnosti

Popis provadnych praci:

Stavebni prace obsahovaly v§mu oken v bytech, vysmu stavajicich ocelovych zarubni do
byta za dewné, z divodu dlouhodobych probléims promrzanim a korozi nevhadn
zvolenych ocelovych zarubnfigstavi® objektu, vSe na otégnychéastich pavige. Zatepleni
pavlai bylo provedeno -certifikovanym kontaktnim zateploim systémem (ETICS),
s tepelnou izolaci z polystyrenu tl .100 mm. &&nh povrch je tvéen zakladni vrstvou
s vyztuzenim a finélni &kovou strukturovanou omitkou na silikatové bazar&®/nost byla
zachovana dletwodni fasady. Klempské prvky byly nahrazeny novymi.

-“




Rekonstrukce obvodovych konstrukci obytného objektwp. 2165 Truhldiskd, Pisek

Termin realizace: 11.3.2013 -11.6.2013
Provadéci firma: RE-ING CZ s.r.0. Pisek
Investor: SVJ domuwp. 2165 ulice Truhli&gka, Pisek
zastoupené Domavhbittovou spravou Pisek, ktera z&gi&ala
veSkereé koordinai ¢innosti

Popis provadnych praci:

Prvnimi pracemi, které preéhly, bylo statické zajighi parapetnich a Stitovych paiel
ocelovymi kotvami. Bvodni meziokenni viozky byly demontovany a nahrgzeyzdivkou
systtmem YTONG. Stavajicii@lena okna nahradila okna plastova, ve stavajidieneni.
Zatepleni obvodovych &t bylo provedeno certifikovanym kontaktnim zatejgloim
systémem (ETICS), s tepelnou izolaci, kombinovan@olystyrenu a mineralni viny tl .120
mm. VrgjSi povrch je tveen zakladni vrstvou s vyztuzenim a finalniérisbvou
strukturovanou omitkou na silikatové béazi. VeSkestvajici klempské prvky byly
nahrazeny novymi.

FELEREEL




Ubytovny:

Ve srovnani s planem ve vySi K4.300.000,- byly v roce 2013 odvedeny ndipnovy Ucet
mésta Pisku celkové trzby z ubytoven ve vySi K3.941.353,- (trzby na risic prosinec
2013 ve vySi K 311.127,- byly odvedeny v #sici lednu 2014) Oproti roku 2012 doslo ke
snizeni trzeb o K 516.080,-. @Mvodem je skutéost, Ze ubytovna v Purkraticich je
spravovana od 3.1.2013 organizaci &§ad o. s. a veSkeré trzby jsou takijpy této
organizace. Celkové néklady na provoz ubytoven kyhidovany u mista Pisku ve vysSi
K¢ 2.689.068,20 a u DBSd360.990,07.

Pro rok 2014 jsoudekavany trzby z ubytoven v obdobné vysi jako v raea3.

Rekapitulace a za¥r

Domovni a bytova sprava nista Pisku zajistila v pribéhu roku 2013 pro mésto Pisek a
SV béZznou a stavebni udrzbu v hodnat K¢ 20.278.638,45 a investi akce v rozsahu
K¢ 18.560.042,-.

Na prijmovy U¢et mésta Pisku byly odvedeny pijmy z najemného (byty, nebyty,
ubytovny) ve vysi K& 55.772.350,77 a z prodeje bytovych a nebytovychdjeotek ve vysi
K¢ 8.919.352,-.

Dluh na najemném z byt vzrostl za rok 2013 v disledku zvySeni podilu socialé
slabSich ndjemnila v obecnich bytech o K 887.258,-. Bylo dosazeno 90,7% U(&mnosti
vymahani dluhi, coz s¥déi o disledné praci celého pravniho odéleni a tento namst
vyrazné kompenzuje pFijem z vybranych poplatka z prodleni v celkové vysi K
713.259,38.

Domovni a bytové spraé meésta Pisku se podélo dosahnout kladného vysledku
hospoda‘eni organizace ve vySi K 1.601.561,89 a splnit vSechny zavazné ukazatele
hospoda‘eni stanovené radou résta Pisku pro rok 2013.

Ing. Ziilea Sartnerova
feditelka DBS n¥sta Pisku
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