Rozbor hospodareni

Domovni a bytové spravy mésta Pisku
zarok 2017

K 31.12.2017 spravovala DBS mésta Pisku celkem 316 domii v majetku ¢i spoluvlastnictvi
mésta Pisku, 1.344 byti ve vlastnictvi mésta a 3.214 byti v soukromém vlastnictvi. Dale
spravovala 232 nebytovych prostori. Celkem je zajistovano 201 spolecenstvi vlastniki
(SV).

Domovni a bytova sprdva mésta Pisku provozuje dvé diametrdlné odlisSné cinnosti tzn.
klasickou pfispévkovou organizaci, ktera zajistuje tkony v tzv. hlavni ¢innosti, a to vyhradné
pro zfizovatele mésto Pisek a dale Cinnost pro SV, ve kterych je mésto Pisek prevazné také
soucasti. Ztoho duvodu, Ze obé cinnosti, s vyjimkou né€kolika jedinct, realizuji stejni
zameéstnanci, jsou néklady na jejich praci rozpocitany a ptetctovany z hlavni ¢innosti do
doplitkové prostfednictvim tzv. nepfimych nakladu, které zohlediiuji podil jednotlivych
pracovnikii na jednotlivych c¢innostech (hlavni a doplitkkové). Rozdéleni nakladu je
rozuctovano na vSechny nakladové ucty v hlavni ¢innosti jako minusova polozka a nasledné
preuctovano do nakladi doplitkové Cinnosti jako plusova polozka, ¢imz je vytvoren redlny
obraz ve skutecné nakladovosti v ramci jednotlivych ¢innosti (hlavni a doplitkové).

Prehled inkasovaného najemného ve srovnani s planem a jeho pouziti:

Upraveny plan rok skutecnost k pouZziti
udaje v K¢ 2017 31.12.2017

najemné byty

najemné Cechova ul.

niajemné nebytové
prostory

najemné garaze

najemné ubytovny

poplatky z prodleni

Celkem
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Celkové srovnani prijmi odvedenych na ucet mésta a
prispévkii poukazanych DBS mésta Pisku

Najemné byty 44 240 876,34
Najemné Cechova ulice 5 836 555,00
Ndjemné nebytové prostory 4399 156,61
Najemné garaze a garaZova stani 396 791,00
Ndjemné ubytovny 5283 635,00
Poplatky z prodleni 751 949,58
Celkem piijem odeslany na u¢et mésta Pisku 60 908 963,53

Prispévek na provoz

21100 000,00

Prispévek na investice 213 971,25
Prispévek na odpisy svéireného majetku 188 058,00
Prispévek na stavebni iidrzbu 2 511 739,93
Prispévek do fondi udrzby SV 8296 407,00
Naklady ubytoven hrazené méstem Pisek 2397 102,03
Celkem vraceno k pouziti DBS mésta Pisku 34 707 278,21
Finanéni vyrovnani roku 2017 - bude odvedeno po 2 641 844,14
schvaleni zavére¢ného uétu roku 2017

Rozdil ve prospéch mésta Pisku 28 843 529,46

Prehled realizovanych prispévkii na ¢innost, investice a do fondi

udrzby SV k 31.12.2017:

udaje v K¢

Prispévek na provoz
Prispévek na stavebni idrzbu

Prispévek na odpisy svér.
majetku

Prispévek na investice

Prispévek do FU SV
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Plnéni zavaznych ukazatelii stanovenych radou mésta Pisku

Nize uvedené tabulky demonstruji plnéni schvalenych zdvaznych ukazatell se skute¢nosti
roku 2017. Veskeré zavazné ukazatele stanovené radou mésta Pisku byly splnény.

Investice:

udaje v tis. K¢

akce

Pofizeni a montaz pristupového systému na
ubytovnu ¢p. 1748 Dr. M. Horikové

Porizeni a instalace LED svitidel s
pohybovymi ¢idly v domé ¢p. 2443 Jir. nabr.

Porizeni multifunkéniho zarizeni — fond inv.

Dofinancovani PD a autorského dozoru
projektanta - ¢p. 1467-68, 2443 — fond inv.

Porizeni osobniho automobilu — fond inv.

skuteénost

dokonceno

dokonceno

dokonceno

dokonéeno

dokonceno

Investi¢ni akce v roce 2017 byly realizovany z investi¢ni dotace prijaté z rozpoctu mésta

Pisku a z investi¢niho fondu DBS mésta Pisku.

Ostatni:

udaje v tis. K¢

Vlastni vynosy
Hospodarsky vysledek
Piispévek na provoz
Z toho: Opravy a udrZovani do 100 tis.
Limit na platy
Ostatni provozni naklady
Prispévek na stavebni udrzbu nad 100 tis.
Z toho: Opravy bytii
Oprava zvonkit a dom. telefonit v domé cp. 2443
Jiraskovo nabr.
Vymena oken v domé cp. 450 V Portyci
Prispévek na odpisy svéifeného majetku
Pouziti fondi:

Investi¢ni fond

Z toho: Porizeni multifunkcniho zarizeni
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Dofinancovani PD a autorského dozoru

projektanta - ¢p. 1467-68, 2443

Porizeni osobniho automobilu
Malovani spolecnych prostor domu cp. 2443
Jiraskovo nabr.

Rezervni fond — prevod do investi¢niho fondu

Fond odmén

Celkové naklady (v hlavni ¢innosti) na platy, opravy a udrzovani majetku mésta do 100 tis. a
ostatni (provozni) naklady byly v r. 2017 ve vysi 19.603,00 tis K¢. Tyto naklady byly kryty
pfispévkem na provoz (vCetné pfispévku na odpisy svéfeného majetku) ve vysi
19.538,00 tis. K¢ a vlastnimi vynosy vytvorenymi v hlavni ¢innosti v ¢astce 65,00 tis. K¢.

Prodej byti a nebytovych prostoru:

V roce 2017 byl ptijem z prodeje byti, dle nize uvedené tabulky, odveden na piijmovy tcet
mésta Pisku. Plan byl piekrocen o 1.191.615,00 K¢. Celkem bylo v roce 2017 z majetku
mésta Pisku prodano 10 byti.

udaje v K¢
skute¢nost k 31.12.2017

Prijmy ze splatek dle starych
pravidel

Ptijmy z prodeje dle novych
pravidel

Prodej byt celkem

Podnikova sprava:

Cinnost podnikové spravy v roce 2017 souvisela zejména s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zFizovaci listiny a mandatnich smluv s jednotlivymi SV.

Koncem roku 2017 byl zfondu investic porizen elektromobil zna¢ky Nissan Leaf.

Dodala ho firma ROTO Plzeii, s. r. 0. za 707,00 tis. K& Cast nakladi bude pokryta
dotaci ve vysi 220,0 tis. K¢ ze Statniho fondu Zivotniho prostiedi.
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Elektromobil bude vyuZzivan piedev§im bytovymi techniky, ktefi zajist’uji spravu byti a
nebytovych prostor ve mésté Pisku a jeho okoli. Usporné, ekologické a nehluéné vozidlo
poslouZi i k pravidelnym delSim cestim. DalSi vozovy park Domovni a bytové spravy
tvori tfi auta, z nichZ nejstarsi je z roku 1997 a v roce 2018 se uvaZuje o jeho vyrazeni.

Vroce 2017 ¢inil naklad na platy pripadajici na hlavni ¢innosti 6.972.045,03 K¢.
V roce 2016 tento naklad ¢inil 6.370.355,11 K¢, predstavuje to tedy navyseni o 9,45 %.
Narist nakladu na platy je zpisoben zvySenim platovych tarifii, ke kterému doslo
v mésicich ¢ervenci a listopadu 2017. V roce 2017 byl primérny prepocteny stav
zaméstnanci 28,56, tedy stejny jako v roce 2016.

Ostatni (provozni) naklady byly v roce 2017 ve vySi 6.883,00 tis. K& Z této castky
pripada na provoz Domovni a bytové spravy cca 2.312,00 tis. K¢. Zbyly naklad ve vysi
cca 4.571,00 tis. K¢ je spojen se spravou majetku mésta a s provozem ubytoven. Piehled
jednotlivych ucéta v ostatnich nakladech je uveden v priloZené tabulce ¢. 6.

V roce 2017 byly pouzity do hospodareni organizace jeji fondy. Z fondu investic bylo
financovano porizeni elektromobilu Nissan Leaf, dofinancovani PD a autorského dozoru
projektanta — ¢p. 1467-68 nabr. 1. maje a ¢p. 2443 Jiraskovo nabf., porizeni
multifunk¢niho zaFizeni a malovani spoleénych prostor domu ¢p. 2443 Jiraskovo naby.

V roce 2017 bylo na nijemném (byty, nebytové prostory, garaZe a ubytovny) vybrano
a odvedeno na ucet mésta Pisek 60.157.013,95 KC¢.

Pravni oddéleni:

K 31.12.2016 byla vySe dluhu za nijemné a plnéni poskytovana s uzZivinim bytu (dale
jen dluhy) 14.101.893,78 K¢. K 31.12.2017 byla vySe dluhii evidovana ve vysi
14.096.556,35 K¢ s tim, Ze se jedna o evidenci dluhii z najemného od 1.1.1992. Celkové
rocni dluhy se snizily o 5.337,43 K¢.
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Priimérny mési¢ni narist dluhi zaslanych SIPO ¢&inil 682.696,67 K¢&. Uspésnost
vymahani dluhii za rok 2017 je vykazovana ve vysi 100,07 %, s ¢imZ koresponduje i vySe
vybraného poplatku z prodleni v celkové ¢astce 751.949,58 K¢.

V roce 2017 bylo podano 115 Zalob s navrhem na vydani platebniho rozkazu na dluZnou
¢astku véetné prislusenstvi. Bylo podano 19 vypovédi z najmu bytu z divodu neplaceni
niajemného a plnéni poskytovanych s uZivanim bytu a nasledné bylo podano 34 Zalob na
vyklizeni bytu z ¢ehozZ bylo celkem 9 byt vyklizeno (ostatni najemnici opustili byty pred
narizenim soudni exekuce). Déle bylo podano 6 prihliaSek do insolven¢niho Fizeni.

V roce 2017 byla vysoka procentudlni tispéSnost vyméahani dluhu. Pravidelné jsou rozesilany
upominky na dluzné najemné a plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Jsou podavany zaloby
s navrhem na vydani platebniho rozkazu a dale jsou podavany vypovédi z ndjmu a néasledné
vykony rozhodnuti vyklizeni bytu.

Dafti se udrzovat ¢i snizovat dluhy u aktudlné bydlicich najemcii v obecnich bytech v rozsahu
K¢ 1.100.000 — 1.400.000.

U Exekutorského uradu v Pisku eviduje DBS celkovou dluZznou ¢astku ve vysSi cca
K¢ 12.500.000,00 , ktera se nedari vymoci ani Exekutorskému tradu.

Doplnkova ¢innost:

Dopliikova cinnost v nejvétsi mife souvisi s poskytovanim sluzeb vlastnikim jednotek
(soukromym vlastnikiim bytovych, nebytovych jednotek, ale i méstu Pisek jakoz to
vlastnikovi cca 30 % bytovych jednotek). Jednd se hlavné o spravu domu ve spoleCenstvi
vlastniki  (dale jen SV), zajisténi adrzby, investicnich akci, zajiStovani uvérl a vedeni
ucetnictvi vcetné zajiSténi plnéni internich potfeb a vSech zakonnych povinnosti.
K 31.12.2017 DBS mésta Pisku spravovala 201 SV a 10 domii bez vzniku SV, kde bylo
3.214 jednotek ve vlastnictvi soukromych osob a 969 jednotek v majetku mésta Pisku.

DBS v roce 2017 svolala a uskutefnila 181 schuzi shromazdéni vlastniki bytovych
jednotek, které ve spolupraci s provozovnou domil, s ekonomickym a pravnim oddélenim
zajistovalo oddéleni doplitkové Cinnosti a povefeny vlastnik mésto Pisek, zastoupeny pani
Ivanou Addmkovou, pfipadné statutarni orgén z fad vlastnikti jednotek.

Vynosy z doplitkové ¢innosti v roce 2017 ¢inily 6.935.731,61. Oproti roku 2016, kdy tyto
vynosy ¢€inily 6.919.924,49 K&, to predstavuje zvySeni vynosi o 0,23 %.

Naklady na dopliitkovou ¢innost byly v roce 2017 ve vysi 5.915.381,15 K¢. Oproti roku
2016, kdy tyto naklady ¢inily 5.914.065,26 K¢, to predstavuje zvySeni naklada o 0,02 %.

V roce 2017 bylo dosaZeno ¢istého zisku ve vysi 1.020.350,46 K¢.

Provozovna domu:

Mimo béZné udrzby a stavebni udrzby domi a byti v majetku mésta v rozsahu K¢ 8,45
miliénu, zajiStovali pracovnici provozovny domi i udrzbu ve spolecenstvi vlastnikii,
ktera byla v roce 2017 realizovana v rozsahu 19,98 miliona K¢. Celkova udrzba byla
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v roce 2016 zrealizovana za 28,43 milioni K¢. V ramci bézné udrzby byla v roce 2017
v méstskych bytech vyménéna okna za 1.488,00 tis. K¢.

V oblasti stavebni udrzby majetku mésta nad 100 tis. bylo opraveno 10 bytu v celkové
castce 2.061,00 tis. K¢, byla vyménéna okna v 5 bytech v domé ¢&.p. 450 V Portyci
v hodnoté 299,00 tis. KE a bylo instaloviano nové zvonkové tablo a domaci telefony
v domé ¢p. 2443 Jiraskovo nabr. za 151,00 tis. K¢.

Kromé bézné a stavebni udrzby majetku mésta a SV zajistila provozovna domii niZe
uvedené investi¢ni akce:

Investice pro mésto Pisek:

Rozsah praci Objekt tis. K¢

Potizeni a montaZ pfistupového systémuna | ¢p. 1748 Dr. M. Horakové 50.0
ubytovnu ’
Potizeni a instalace LED svitidel s ¢p. 2443 Jiraskovo nabt.. 164.0
pohybovymi ¢idly ’
Celkem 214,0
Investice pro spolecenstvi vlastniki:

Rekonstrukce vytaht &p. 341-342 Cechova 2 181,0
Rekonstrukce vytahu ¢p. 382 Ttrebizského 1 063,0
Rekonstrukce a zatepleni stiechy ¢p. 397 Jablonského 655,0
Rekonstrukce vytahu ¢p. 403 Ttebizského 891,0
Rekonstrukce vytahu ¢p. 407 Trebizského 963,0
Rekonstrukce vytahu ¢p. 408 Ttebizského 963,0
Rekonstrukce vytahu ¢p. 437 Jablonského 1 078,0
Celkem 7 794,0

Celkové byly vroce 2017 Domovni a bytovou spriavou mésta Pisku zrealizovany
investi¢ni akce v rozsahu 8.008,00 tis. K¢ a adrzbové prace v rozsahu 19.980,00 tis. K¢.
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Prehled vybranvych realizovanvch oprav pro SVJ
k 31.12.2017

Oprava fasady domu ¢p. 419, ulice Jeronvmova, Pisek

Termin realizace: 09/2017 —10/2017

Provadéci firma: Ing. Miroslav Suchan, Pisek

Investor: SVJ domu ¢p. 419 ulici Jeronymova, Pisek,
zastoupené Domovni a bytovou spravou Pisek, ktera zajistovala
veskeré koordinacni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Oprava fasady smérem do Jeronymovy ulice.
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Oprava fasady domu ¢p. 497, ulice Jeronymova, Pisek

Termin realizace: 09/2017 —10/2017

Provadéci firma: RE-ING CZ s.r.o., Pisek

Investor: Dum ¢p. 497, ulici Jeronymova, Pisek,
zastoupené Domovni a bytovou spravou Pisek, ktera zajistovala
veskeré koordinacéni ¢innosti

Popis provadénych praci:

Oprava fasady smérem do Jeronymovy ulice.
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Ubytovny:

Ve srovnani s planem ve vysi 5.100.000,00 K¢ byly v roce 2017 odvedeny na prijmovy
ucet mésta Pisku celkové trzby z ubytoven ve vysi 5.283.635,00 K¢. Oproti roku 2016
doslo ke zvyseni trzeb o 523.944 K¢. Celkové naklady na provoz ubytoven byly evidovany u
mésta Pisku ve vysi 2.397.102,03 K¢ a u DBS 410.764,63 K¢.

Pro rok 2018 jsou ocekdvany trzby z ubytoven v obdobné vysi jako v roce 2017.

Rekapitulace a zavér

Domovni a bytova sprava mésta Pisku zajistila v prubéhu roku 2017 pro mésto Pisek
a SV béznou a stavebni udrzbu v hodnoté 19.980,00 tis K¢ a investi¢ni akce v rozsahu
8.008,00 tis. K¢.

Na prijmovy ucet mésta Pisku byly odvedeny prijmy z nidjemného (byty, nebyty, garaze
a ubytovny) ve vysi 60.157.013,95 K¢ a z prodeje bytovych a nebytovych jednotek ve vysi
8.691.615,00 K¢.

Dluh na najemném z byt byl v roce 2017 sniZen oproti roku 2016 o 5.337,43 K¢. Bylo
dosazeno 100,07% uspéSnosti vymahani dluhi, coZ svéd¢i o dusledné praci celého
pravniho oddéleni. Poplatek z prodleni byl vybran v celkové vysi 751.949,58 K¢.

Domovni a bytové spravé mésta Pisku se podarilo dosihnout kladného vysledku

hospodareni organizace ve vySi 1.020.350,46 K¢ a splnit vSechny zavazné ukazatele
hospodareni stanovené radou mésta Pisku pro rok 2017.

Ing. Zdeiika Sartnerova
reditelka DBS mésta Pisku
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Trzby na denolizko

Historie vyvoje trZzeb ubytoven od roku 2002 - 2017

10) Bilance odvodi do méstského rozpoctu a prijmi do rozpoctu DBS
11) Stavy uéti k 31.12.2017
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13) Vyuziti pracovni doby a prace pres¢as
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15) Graf — vyvoj dluhu najemnich byti
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